
Csobánka Község Önkormányzat Képviselő-testületének

1/2010.(I.29.) KTr. sz. rendelete
A település Helyi Építési Szabályzatáról szóló,

26/2005.(XII.1.) KTr. sz. rendeletével módosított
8/2001 (IV. 26.) ÖK.sz. rendelete IV. sz. módosításáról

Csobánka Község Önkormányzatának Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 13. §-ának (1) bekezdésében biztosított jogkörében - és figyelemmel az 1997. évi LXXVIII. tv. 7.§ (3) c) bek.-ben foglaltakra -, továbbá hivatkozással a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelettel közzétett OTÉK 1. § (1) bekezdésében foglaltakra, az alábbiak szerint alkotja meg a település Helyi Építési Szabályzatáról rendelkező, 26/2005.(XII.1.) KTr. sz. rendeletével módosított 8/2001 (IV. 26.) ÖK.sz. rendelete (továbbiakban: R.) IV. sz. módosításáról szóló rendeletét:
Jelen rendelet megalkotásának célja a település igazgatási területén az építés rendjét a helyi sajátosságoknak megfelelően megszabni és biztosítani. Ennek keretében a települési önkormányzat az országos szabályoknak megfelelően, illetve az azokban megengedett eltérésekkel a település közigazgatási területének felhasználásával és beépítésével, továbbá a környezet természeti, táji és épített értékeinek védelmével kapcsolatosan, a telkekhez fűződő sajátos helyi követelményeket, jogokat és kötelezettségeket magába foglalóan alkotja meg rendeletét.

A fenti céllal a Képviselő-testület a R. 1§ (2)-(3) bekezdése helyébe – a R. 1.§ (1) bekezdését változatlanul hagyva - e rendelet 1.§ (2)-(3) bekezdését, 2-39.§-ai helyébe pedig az alábbi, 2-52.§-okat lépteti:

I. FEJEZET

ÁLTALÁNOS RENDELKEZÉSEK

1. §

A rendelet hatálya, alkalmazása

(1) Jelen rendelet területi hatálya Csobánka község teljes közigazgatási területére kiterjed.

(2) A rendelet hatálya alá tartozó területen (a továbbiakban: a területen) az Országos Településrendezési és Építési Követelményekről szóló 253/1997.(XII. 20.) Kormányrendelet előírásait az e rendeletben foglaltakkal együtt kell alkalmazni.

(3) A rendeletben az alábbi jelek, rövidítések szerepelnek:

OTÉK: Országos Településrendezési és Építési Követelményekről szóló kormányrendelet

HÉSz: Helyi Építési Szabályzat

SzT: Szabályozási terv

TSZT: Településszerkezeti Terv

TKV: A települési környezet védelméről szóló helyi rendelkezések egységes szerkezetbe foglalásáról szóló helyi önkormányzati rendelet (2005. december 1.-i állapot szerint a 3/2005.(II.24.) KTr. sz. és a 23/2005.(XI.25.) KTr. sz. rendelettel módosított 15/2004.(XI.22.) KTr. sz. rendelet)

KDV KTVF: Közép-Duna-völgyi Környezetvédelmi, Természetvédelmi és Vízügyi Felügyelőség

DINP: Duna-Ipoly Nemzeti Park

Tv.t.: Természetvédelmi Törvény

PMMI: Pest Megyei Múzeumok Igazgatósága

KÖH: Kulturális Örökségvédelmi Hivatal

2. §

A szabályozási terv

(1) A település igazgatási területén a HÉSZ előírásainak területi értelmezéséhez szükséges térképi, rajzi információkat e rendelet 1. számú melléklete: Csobánka, külterület szabályozási terve, és a 2. sz. melléklete: Csobánka, belterület szabályozási terve tartalmazza.

3. §

A Helyi Építési Szabályzat függelékei

(1) Csobánka község nyilvántartott régészeti lelőhelyeit, azok régészeti nyilvántartási azonosítóit – a KÖH adatszolgáltatása szerint - e rendelet 1. sz. függeléke tartalmazza. 

(2) A környezetvédelemre, természetvédelemre, az örökségvédelemre, közlekedésre, a közművekre és a hírközlésre vonatkozó, leggyakrabban használt hatályos jogszabályok (2009. január) gyűjteményét e rendelet 2. sz. függeléke tartalmazza.

II. FEJEZET

TERÜLETHEZ KÖTHETŐ ELŐÍRÁSOK

4. §

Általános előírások

(1) Amennyiben a telek kialakult beépítettsége meghaladja az előírt mértéket, a meglévő épület felújítható, de nem bővíthető. Meglévő épület padlástere tetőtérként beépíthető.

(2) Ha a telek kialakult beépítési módja és az előkert nagysága nem felel meg az építési előírásoknak, az előírástól eltérő épület megtartható, de csak az építési helyen belül bővíthető.

(3) Amennyiben a telken meglévő jelenlegi építmény(ek) magassága meghaladja az építési előírásokban előírt értéket, a meglévő építmény(ek) bővíthető(k), de a bővítmény(ek) építménymagassága az előírt értéket nem haladhatja meg. Ha a meglévő építményt legalább 75%-ban elbontják, átalakítás illetve új építés esetén a vonatkozó építménymagassági előírásokat kell érvényesíteni.

(4) Épületen, kerítésen elhelyezett reklám, cégtábla, információs tábla nagysága legfeljebb 1 m2 felületű lehet, de egy épületen elhelyezett több tábla összes felülete nem haladhatja meg az érintett homlokzat tömör felületének 10%-át. A táblákat úgy kell kialakítani, hogy azok szervesen illeszkedjenek a homlokzatok vízszintes és függőleges tagolásához, a nyílászárók kiosztásához, azok ritmusához úgy, hogy együttesen összhangban legyenek az épület építészeti részletképzésével, színezésével, építészeti hangsúlyaival.

(5) Csobánka község belterületén 3,0 m2 -nél nagyobb felületű önálló hirdető-berendezés nem helyezhető el. Közterületen, önálló szerkezeten elhelyezett közérdekű információt hordozó (pályázati beruházás, turista információ) tábla legföljebb 4,5 m2 lehet.

(6) A közterületen elhelyezhető reklámtábla alakja téglalap; azon KRESZ-táblán használt színt és betűtípust nem lehet alkalmazni.

(7) Csobánka közigazgatási területén nyúlványos telek nem alakítható ki.

(8) Az építmények közötti legkisebb telepítési távolság – ha azt a kialakult állapotok indokolják, beépítési módtól függetlenül – lakóépületeknél 4,0 m-ig csökkenthető, ha az egymást átfedő szemben fekvő homlokzatok közül legalább az egyik homlokzaton a nyílások helyiségenként 0,40 m2 nyíló felületnél nem nagyobbak, és a nyílásos homlokzatú épület magassága a legfeljebb helyiségenkénti 0,40 m2 nyíló felületű homlokzatú épület magasságát nem haladja meg.

(9) A lakóövezetekben és a Vt-1 övezetben csak magas-tetős épület építhető. A tető 25○ és 48○ közötti hajlásszögű, héjazata égetett cserépfedés vagy ahhoz hasonló megjelenésű anyag lehet. 

(10) Helyi védettség alatt álló területen a tető kizárólag 38○ és 45○ közötti hajlásszögű magas-tető, héjazata égetett cserép lehet.

(11) Azon építési övezetben, ahol a TKV. állattartásról szóló helyi rendelet előírásai nem engednek haszonállatot tartani, állattartó építmény nem helyezhető el. A haszonállat tartását megengedő építési övezetben az állattartó építmény a lakóépület mögött, annak a közelebbi oldalhatár felé eső falával egy síkban indulóan, az egyéb, építmény-elhelyezési szabályok betartásával építhető. Az állattartást megengedő építési övezetben a trágyát szigorúan ellenőrzött, zárt tárolóban kell tárolni. A kommunális szennyvíz és az állati folyékony hulladék nem keverhető!

(12) A kéményt – az OTÉK 74. §-ában rögzítetteken kívül – úgy kell megépíteni, hogy anyaga, burkolata ne csillogjon, a közterületi rálátás irányából szemkáprázást ne okozzon.

(13) Építési telken komposztáló a melléképítményekre érvényes szabályok értelemszerű betartásával helyezhető el.

(14) Előkertben támfalgarázs, kerti-tető, a kerítéssel egybeépítve alakítható ki.

(15) A lakóövezetekben nem zavaró hatású gazdasági tevékenység céljára szolgáló épület elhelyezése esetén a telken belül, az építési határvonal és a telekhatár között 3,0 méter széles sávban az alábbi növényzet telepítendő:

· 1 sor 1 méter tőtávolságú cserje és

· 1 sor 4 méter tőtávolságú lombosfa a telekhatártól legalább 2,5 méter távolságra

E szabály alól kivételt képeznek a szabályozási tervlapon Köú jellel jelölt utak (Fő út, Vörösvári út és a Béke útnak az előzőek közé eső szakasza) mentén fekvő telkek.

(16) Csobánka közigazgatási területén az utcafronti kerítés lábazata a magasabb terepcsatlakozástól mért 0,6 m-nél magasabb nem lehet. Az utcafronti kerítés magassága legföljebb 1,80 m lehet és a lábazat fölött tömör kerítés nem építhető.

(17) Építmény kialakítása során legföljebb egy pinceszint építhető.

(18) Az Lke-1, Lke-2, Lke-3, Lke-4, Lke-6, Vt-1, Vt-1*, Ki, Ksp, Kt övezetekben a közművesítettség mértéke szempontjából a telek beépítésének minimális feltétele az a hiányos közművesítettség, ahol a közüzemi villamos-energia szolgáltatás, közüzemi ivóvíz szolgáltatás, az egyedi közművel történő szennyvíztisztítás és szennyvíz elvezetés megléte mellett csak a közterületi nyílt rendszerű csapadékvíz elvezetés hiányzik.

(19) Az Lke-5, Vt-2, Ksp, Ksz övezetekben a telek beépítésének minimális feltétele az OTÉK szerinti részleges közművesítettség.

BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLET

LAKÓTERÜLET

5. §

LKE–1 jelű kertvárosias lakóövezet

(1) Az övezetben telkenként legföljebb két lakás alakítható ki.

(2) Az övezetben üzemanyagtöltő nem helyezhető el.

(3) Az övezetben kialakítható legkisebb telekszélesség 14 méter.

(4) Az övezetben a beépítés paraméterei az alábbiak:

	Lke-1
	Beépítési mód:

oldalhatáron álló
	Legnagyobb megengedett építménymagasság:

5,0 m
	Beépítés legnagyobb mértéke:

20 %

de épületenként legföljebb

200 m2

	
	
	Legkisebb kialakítható teleknagyság:

720 m2

Legkisebb beépíthető teleknagyság

430 m2
	Kialakítandó zöldfelület

legkisebb mértéke:

60 %


(5) Az OTÉK-ban meghatározott melléképítmények közül az övezetben nem helyezhető el: állatkifutó, siló, ömlesztett-anyag és vegyianyag-tároló.

6. §

LKE–2 jelű kertvárosias lakóövezet

(1) Az övezetben telkenként legföljebb két lakás alakítható ki.

(2) Az övezetben üzemanyagtöltő nem létesíthető.

(3) Az övezetben kialakítható legkisebb telekszélesség 14 méter.

(4) Az övezetben a beépítés paraméterei az alábbiak:

	Lke-2
	Beépítési mód:

oldalhatáron álló
	Legnagyobb megengedett építménymagasság:

5,0 m
	Beépítés legnagyobb mértéke:

20 %

de épületenként legföljebb

200 m2

	
	
	Legkisebb kialakítható teleknagyság:

720 m2

Legkisebb beépíthető teleknagyság

430 m2
	Kialakítandó zöldfelület

legkisebb mértéke:

60 %


(5) Az OTÉK-ban meghatározott melléképítmények közül az övezetben nem helyezhető el: állatkifutó, siló, ömlesztett-anyag és vegyianyag-tároló.

(6) Az övezet helyi értékvédelem alatt áll, ezért figyelembe kell venni e rendelet 4.§ (10) pontját is.

7. §

LKE–3 jelű kertvárosias lakóövezet

(1) Az övezetben telkenként legföljebb két lakás alakítható ki.

(2) Az övezetben üzemanyagtöltő nem létesíthető.

(3) Az övezetben kialakítható legkisebb telekszélesség 16 méter.

(4) Az övezet beépítési paraméterei az alábbiak:

	Lke-3
	Beépítési mód:

szabadon álló
	Legnagyobb megengedett építménymagasság:

5,0 m
	Beépítés legnagyobb mértéke:

20 %

de épületenként legföljebb

200 m2

	
	
	Legkisebb kialakítható teleknagyság:

720 m2

Legkisebb beépíthető teleknagyság

430 m2
	Kialakítandó zöldfelület

legkisebb mértéke:

60 %


(5) Az OTÉK-ban meghatározott melléképítmények közül az övezetben nem helyezhető el: állatkifutó, siló, ömlesztett-anyag és vegyianyag-tároló. 

8. §

LKE–4 jelű kertvárosias lakóövezet

(1) Az övezetben telkenként legföljebb két lakás alakítható ki.

(2) Az övezetben üzemanyagtöltő nem létesíthető.

(3) Az övezetben kialakítható legkisebb telekszélesség 16 méter.

(4) Az övezet beépítési paraméterei az alábbiak:

	Lke-4
	Beépítési mód:

oldalhatáron álló
	Legnagyobb megengedett építménymagasság:

5,0 m
	Beépítés legnagyobb mértéke:

20 %

de épületenként legföljebb

200 m2

	
	
	Legkisebb kialakítható teleknagyság:

800 m2

Legkisebb beépíthető teleknagyság

480 m2
	Kialakítandó zöldfelület

legkisebb mértéke:

60 %


(5) Az OTÉK-ban meghatározott melléképítmények közül az övezetben nem helyezhető el: állatkifutó, siló, ömlesztett-anyag és vegyianyag-tároló.

9. §

LKE–5 jelű kertvárosias lakóövezet

(1) Az övezetben telkenként legföljebb két lakás alakítható ki.

(2) Az övezetben üzemanyagtöltő nem helyezhető el.

(3) Az övezetben kialakítható legkisebb telekszélesség 20 méter.

(4) Az övezetben az utcavonallal párhuzamos épületszárny szélessége nem haladhatja meg a 12 métert; épület, építmény gerincmagassága legföljebb 11 méter lehet.

(5) Az övezetben az előkert mélysége 8 méter, a belterületi határ mentén fekvő hátsókert mélysége 15 méter.

(6) Az övezetben a beépítés paraméterei az alábbiak: 
	Lke-5
	Beépítési mód:

szabadon álló
	Legnagyobb megengedett építménymagasság:

5,0 m
	Beépítés legnagyobb mértéke:

15 %

de épületenként legföljebb

200 m2

	
	
	Legkisebb kialakítható teleknagyság:

1300 m2


	Kialakítandó zöldfelület

legkisebb mértéke:

60 %


(7) Az OTÉK-ban meghatározott melléképítmények közül az övezetben nem helyezhető el: állatkifutó, siló, ömlesztett-anyag és vegyianyag-tároló.

10. §

LKE–6 jelű kertvárosias lakóövezet

(1) Az övezetben telkenként legföljebb két lakás alakítható ki.

(2) Az övezetben üzemanyagtöltő nem helyezhető el.

(3) Az övezetben kialakítható legkisebb telekszélesség 12 méter.

(4) Az övezetben a beépítés paraméterei az alábbiak:

	Lke-6
	Beépítési mód:

oldalhatáron álló
	Legnagyobb megengedett építménymagasság:

5,0 m
	Beépítés legnagyobb mértéke:

30 %

de épületenként legföljebb

200 m2

	
	
	Legkisebb kialakítható teleknagyság:

600 m2

Legkisebb beépíthető teleknagyság

360 m2
	Kialakítandó zöldfelület

legkisebb mértéke:

50 %


(5) Az OTÉK-ban meghatározott melléképítmények közül az övezetben nem helyezhető el: ömlesztett-anyag és vegyianyag-tároló.

TELEPÜLÉSKÖZPONT VEGYES TERÜLET

11. §

VT-1 és Vt-1* jelű településközpont vegyes övezetek

(1) A Vt-1 övezetben telkenként legföljebb két lakás alakítható ki.

(2) A Vt-1* övezetben csak igazgatási, oktatási, egészségügyi és kulturális épület helyezhető el.

(3) A Vt–1 és Vt-1* jelű övezetekben az OTÉK-ban meghatározott funkciók közül nem helyezhető el: parkolóház, üzemanyagtöltő.

(4) A Vt–1 és Vt-1* jelű övezetekben kialakítható legkisebb telek területe 720 m2, szélessége legalább 16 méter. 

(5) Az övezetekben a beépítés paraméterei az alábbiak:

	Vt-1
	Beépítési mód:

oldalhatáron álló
	Legnagyobb megengedett építménymagasság:

5,0 m
	Beépítés legnagyobb mértéke:

30 %

de épületenként legföljebb

200 m2

	
	
	Legkisebb kialakítható teleknagyság:

720 m2

Legkisebb beépíthető teleknagyság

430 m2
	Kialakítandó zöldfelület

legkisebb mértéke:

40 %


	Vt-1*
	Beépítési mód:

oldalhatáron álló
	Legnagyobb megengedett építménymagasság:

7,0 m
	Beépítés legnagyobb mértéke:

40 %

	
	
	Legkisebb kialakítható teleknagyság:

1000 m2


	Kialakítandó zöldfelület

legkisebb mértéke:

40 %


(6) Az övezetekben az OTÉK-ban meghatározott melléképítmények közül nem helyezhető el háztartási célú kemence, húsfüstölő, jégverem, zöldségverem, állatkifutó, siló, ömlesztett-anyag-, folyadék- és gáztároló, szabadon álló és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zászlótartó oszlop.

12. §

VT–2 jelű településközpont vegyes övezet

(1) Az övezetben az OTÉK-ban meghatározott funkciók közül nem helyezhető el: parkolóház.

(2) Az övezetben kialakítható legkisebb telekszélesség 20 m.

(3) Az övezetben 30 méternél hosszabb épület egy tömegben nem építhető. A 30 méternél nagyobb homlokzati hosszú épületet tagolni kell. A tagolás mértéke vízszintes síkban mérve legalább két méter legyen.

(4) Az övezetben a kialakítandó legkisebb zöldfelületen 3 szintes növényállomány telepítendő.

(5) Az övezetben a beépítés paraméterei az alábbiak:

	Vt-2
	Beépítési mód:

szabadon álló
	Legnagyobb megengedett építménymagasság:

8,0 m
	Beépítés legnagyobb mértéke:

20 %

de épületenként legföljebb

800 m2

	
	
	Legkisebb kialakítható teleknagyság:

4000 m2
	Kialakítandó zöldfelület

legkisebb mértéke:

50 %


(6) Az OTÉK-ban meghatározott melléképítmények közül az övezetben nem helyezhető el állatkifutó, siló, ömlesztett-anyag-, folyadék- és gáztároló, szabadon álló és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zászlótartó oszlop.

KÜLÖNLEGES TERÜLET
13. §

Ki jelű különleges intézményi övezet

(kastély és környéke)
(1) Az övezetben csak egészségügyi, szociális, oktatási, és sportlétesítmények helyezhetők el.

(2) Új épület építése esetén az előkert legalább 10 méter legyen.

(3) Az övezetben a beépítés paraméterei az alábbiak:

	Ki
	Beépítési mód:

szabadon álló
	Legnagyobb megengedett építménymagasság:

6,0 m
	Beépítés legnagyobb mértéke:

20 %



	
	
	Legkisebb kialakítható teleknagyság:

3 ha
	Kialakítandó zöldfelület

legkisebb mértéke:

50 %


(4) Az OTÉK-ban meghatározott melléképítmények közül az övezetben nem helyezhető el: siló, ömlesztett-anyag-, folyadék- és gáztároló.

14. §

Ksz jelű különleges sport, rekreációs, szabadidős övezet

(Sumica és Sopronyi lovastanya)

(1) Az övezetben csak sportépítmény, vendéglátó és szálláshely szolgáltató épület helyezhető el.

(2) Az övezetben a beépítés paraméterei az alábbiak:
	Ksz
	Beépítési mód:

szabadon álló
	Legnagyobb megengedett építménymagasság:

6,0 m
	Beépítés legnagyobb mértéke:

10 %



	
	
	Legkisebb kialakítható teleknagyság:

3 ha
	Kialakítandó zöldfelület

legkisebb mértéke:

70 %


(3) Az OTÉK-ban meghatározott melléképítmények közül az övezetben nem helyezhető el: siló, ömlesztett-anyag-, folyadék- és gáztároló.

15. §

Ksp jelű különleges sport övezet

(sportpálya)

(1) Az övezetben csak sportépítmény és az ezt kiszolgáló épület helyezhető el.

(2) Az övezetben a beépítés paraméterei az alábbiak:

	Ksp
	Beépítési mód:

szabadon álló
	Legnagyobb megengedett építménymagasság:

10,0 m
	Beépítés legnagyobb mértéke:

15 %



	
	
	Legkisebb kialakítható teleknagyság:

10 000 m2
	Kialakítandó zöldfelület

legkisebb mértéke:

40 %


(3) Az OTÉK-ban meghatározott melléképítmények közül az övezetben nem helyezhető el: állatkifutó, siló, ömlesztett-anyag-, folyadék- és gáztároló.

16. §

Kt jelű különleges temető övezet

(1) Az övezetben csak a temető használatához szükséges létesítmények helyezhetők el.

(2) Az övezetben a beépítés paraméterei az alábbiak:

	Kt
	Beépítési mód:

szabadon álló
	Legnagyobb megengedett építménymagasság:

4,5 m
	Beépítés legnagyobb mértéke:

10 %



	
	
	Legkisebb kialakítható teleknagyság:

7000 m2
	Kialakítandó zöldfelület

legkisebb mértéke:

75 %


(3) Az OTÉK-ban meghatározott melléképítmények közül az övezetben nem helyezhető el: állatkifutó, siló, ömlesztett-anyag-, folyadék- és gáztároló.

BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLET

KÜLÖNLEGES BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLET

17. §

Kkb jelű különleges, beépítésre nem szánt bányaövezet

(Kőbánya a Vörösvári út mellett)

(1) Az övezetben csak a nyersanyag kitermelés célját szolgáló építmények helyezhetők el. 

(2) A bányatelek határa mentén 5 m széles sávban védőfásítás telepítendő.

(3) Az övezetben a beépítés paraméterei az alábbiak:

	Kkb
	Beépítési mód:

szabadon álló
	Legnagyobb megengedett építménymagasság:

4,5 m
	Beépítés legnagyobb mértéke:

2 %



	
	
	Legkisebb kialakítható teleknagyság:

1,5 ha
	Kialakítandó zöldfelület

legkisebb mértéke:

20 %


18. §

Kho jelű különleges, beépítésre nem szánt honvédségi övezet

(1) Az övezetben csak a honvédség gyakorlóterének működéséhez szükséges létesítmények helyezhetők el.

(2) Az övezet határától mért 1000 m-en belül szociális, egészségügyi, valamint lakás és üdülés céljára szolgáló építmény csak a Honvédelmi Minisztérium hozzájárulásával építhető.

(3) Fenti korlátozások nem vonatkoznak az 1000 m-es védőtávolságon belül már meglévő építmények bontására, funkcióját meg nem változtató átalakítására, és az Lke, Vt, Kt és Ksz övezetekben elhelyezhető építmények építésére.

(4) Az övezetben a beépítés paraméterei:

	Kho
	Beépítési mód:

szabadon álló
	Legnagyobb megengedett építménymagasság:

7,5 m
	Beépítés legnagyobb mértéke:

1 %



	
	
	Legkisebb kialakítható teleknagyság:

300 ha
	Kialakítandó zöldfelület

legkisebb mértéke:

90 %


(5) Az OTÉK-ban meghatározott melléképítmények közül az övezetben nem helyezhető el: állatkifutó, siló.

ERDŐTERÜLET

19. §

Általános előírások

(1) Erdőterület a Szabályozási Terven „E” jellel szabályozott, (erdő művelési ágú, beerdősült, illetve erdősítésre javasolt) telkek területe.

(2) A területen lévő telkek tovább nem oszthatók, de igény és lehetőség szerint összevonhatók.

(3) A területen kerítés csak vadvédelmi vagy természetvédelmi céllal létesíthető.

20. §

Eg jelű erdő övezet

(1) Az övezetbe a gazdasági rendeltetésű erdők tartoznak.

(2) Az övezetben 100.000 m²-t meghaladó területnagyságú telken, erdőgazdálkodás célját (erdőgazdasági fatermesztés) szolgáló épület helyezhető el.

(3) Az övezetben

a) a megengedett legnagyobb beépítettség:

0,5%,

de egy épület legföljebb 100m2 alapterületű lehet

b) a legkisebb zöldfelület mértéke:



90%,

c) a megengedett legnagyobb építménymagasság:
4,5 m,

21. §

Ev jelű erdő övezet

(1) Az övezetbe a védelmi (természetvédelmi, valamint talaj-, víz- és egyéb környezetvédelmi) rendeltetésű erdők tartoznak.

(2) Az erdő művelési ág létrejöttéig a területen csak az erdőtelepítés lehetőségét megőrző területhasználat folytatható.

(3) Az övezethez tartozó erdőterületek min. 85 %-ban zárt faállománnyal telepítendők be, fennmaradó részük gyepes és cserjés felületként alakítható ki. 

(4) Az övezetben csak extenzív jellegű vagy természet- és környezetkímélő gazdálkodási módszerek használhatók.

(5) Az övezet nem építhető be, területén csak az erdőgazdasági műveléshez szükséges, vagy közérdekből szükséges műtárgyak (utak, közművek, stb.) helyezhetők el.

22. §

Et jelű erdő övezet

(1) Az övezetbe az egészségügyi-szociális, turisztikai rendeltetésű erdők tartoznak.

(2) Az övezetben lakó és gazdasági épület, valamint gyógy-és vendéglátó szállásférőhely, üzlet, üdülőtábor és kemping nem létesíthető.

(3) Az övezetben 20.000 m2-nél nagyobb telken, turisztikai célt szolgáló épület helyezhető el.

(4) Az övezetben 20 000 m2-nél kisebb telken meglévő turisztikai rendeltetésű épületek legföljebb 20%-al bővíthetők.

(5) Az övezetben

a) a megengedett legnagyobb beépítettség:

1%,

de egy épület legföljebb 200m2 alapterületű lehet

b) a legkisebb zöldfelület mértéke:



90%,

c) a megengedett legnagyobb építménymagasság:
4,5 m,

ZÖLDTERÜLET

23. §

Általános előírások

(1) A zöldterületen épület csak teljes közművesítéssel helyezhető el. 

(2) A területen csak 2 férőhely/1fa sűrűséggel fásított parkolók alakíthatók ki, és csak a zöldterületet igénybe vevők számára előírt férőhely számban.

24. §

Zkp jelű zöldövezet

(1) Az övezet közpark létesítésére szolgál.

(2) Az övezet telkein a zölddel való fedettség legalább 70%-os kell, legyen, melyet az OTÉK szerinti három korona szintű növényzettel(gyep, cserje, fa) kell kialakítani.

(3) Az övezetben közlekedési, föld feletti közmű- és hírközlési hálózatok, létesítmények és berendezések – gyalogos és kerékpárutak illetve közvilágítás kivételével – valamint reklámtáblák nem helyezhetők el.

(4) Az övezetben az állattartás nem megengedett.

(5) Az övezetben

a) a megengedett legnagyobb beépítettség:

2%,

b) a legkisebb zöldfelület mértéke:



85%,

c) a megengedett legnagyobb építménymagasság:
3 m,

d) a legkisebb kialakítható teleknagyság


2000 m².

25. §

Zfk-1 jelű zöldövezet

(1) Az övezet jelentős zöldfelületű fásított köztér létesítésére szolgál

(2) Az övezetben

a) a megengedett legnagyobb beépítettség:

2%,

b) a legkisebb zöldfelület mértéke:



40%,

c) a megengedett legnagyobb építménymagasság:
3 m,

d) a legkisebb kialakítható teleknagyság:


2000 m².

e) 100 m2-enként 4 db fa ültetendő.

26. §

Zfk-2 jelű zöldövezet

(1) Az övezet jelentős burkolt felületű fásított köztér létesítésére szolgál.

(2) Az övezetben vendéglátó, turisztikai célú tájékoztató és kiállító funkciójú épület helyezhető el.

(3) Az övezetben:

a) a megengedett legnagyobb beépítettség:

4%,

b) a legkisebb zöldfelület mértéke:



25%,

c) a megengedett legnagyobb építménymagasság:
5 m,

d) a legkisebb kialakítható teleknagyság:


2000 m².

MEZŐGAZDASÁGI TERÜLET

27. §

Általános előírások

(1) A mezőgazdasági területen a növénytermesztés és állattenyésztés, továbbá az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozás és tárolás építményei helyezhetők el.

(2) A területen új épületeket takaró fásítással, az adott terület építési hagyományainak megfelelően kell kialakítani. Meglévő, a táj megjelenését, látványát zavaró hatású, a tájban hagyományosan megjelenő épülettömegektől és anyaghasználattól eltérő építmények növényzettel történő takarását az építésügyi hatóság elrendelheti.

(3) A területen az erdő, gyep (rét, legelő) vagy nádas művelési ágú alrészletek művelési ága nem változtatható meg.

(4) A területen csak a kivett művelési ágú illetve intenzív kertészeti művelés alatt álló telekrész keríthető le, természetes vagy természetbe illő anyag használatával. Tömör, vagy tömör lábazatú kerítés nem építhető.

(5) A területen a 720 m²-nél kisebb telken – egyéb rendelkezések hiányában – az építmények közül csak a növénytermesztés célját szolgáló fóliasátor helyezhető el.

(6) A területen több önálló telekből birtoktest alakítható ki. Amennyiben a birtokközpont Csobánka település közigazgatási területén helyezkedik el, úgy a birtoktesthez tartozó 3%-os beépíthetőség a birtokközponton is kihasználható, az alábbi feltételekkel: 

a) A birtokközponti telek területe legalább 10 000 m2 kell, hogy legyen,

b) a birtokközpont telkén a beépítettség nem haladhatja meg a 20%-ot,

c) a birtoktesthez tartozó földrészletek 50%-nak Csobánka település közigazgatási területén kell lennie,

d) birtoktesthez tartozó földrészletek 25%-nak a birtokközponttal egy tagban (telkeknek egymással szomszédosan) kell lenniük.

(7) A területen a 3000 m2-nél nagyobb telek beépítése esetén elvi építési engedélyt kell kérni.

28. §

Má-1 jelű mezőgazdasági övezet

(1) Az övezetbe az általános, a nagyüzemi árutermelő gazdálkodásra alkalmas mezőgazdasági területek tartoznak.

(2) Az övezetben a növénytermesztés, az állattenyésztés, továbbá az ezekkel kapcsolatos szolgáltatás, termékfeldolgozás, tárolás építményei és lakóépület helyezhető el.

(3) Az övezetben a 3000 m2-nél kisebb telken épület nem építhető.

(4) Az övezetben 3000 m2-nél nagyobb telken gazdasági épület, terepszint alatti építmény (pince) elhelyezhető.

(5) Az övezetben 20.000 m2-nél nagyobb telken legfeljebb 2 lakásos, egy épülettömegben legfeljebb 200 m2 bruttó alapterületű lakóépület elhelyezhető.

(6) Az övezetben

a) a beépítés módja:




szabadon álló
b) a megengedett legnagyobb beépítettség:

1%,
c) a megengedett legnagyobb építménymagasság:
4,5 m,

(sajátos technológiai igényű üzemi jellegű építmény esetén legföljebb 9 m.)

29. §

Má-2 jelű mezőgazdasági övezet

(1) Az övezetbe a védett területen elhelyezkedő általános mezőgazdasági területek tartoznak.

(2) Az övezetben csak a növénytermesztés és állattenyésztés építményei helyezhetők el.

(3) Az övezetben

a) a beépítés módja:




szabadon álló
b) a megengedett legnagyobb beépítettség:

0,5%,
c) a megengedett legnagyobb építménymagasság:
4,5 m,

(sajátos technológiai igényű üzemi jellegű építmény esetén legföljebb 9 m.)
d) a legkisebb beépíthető teleknagyság:


40.000 m2

30. §

Má-3 jelű mezőgazdasági övezet

(1) Az övezetbe a gyepgazdálkodáshoz kapcsolódó mezőgazdasági területek tartoznak.

(2) Az övezetben a gyepgazdálkodáshoz kapcsolódó építmények és lakóépület helyezhető el.

(3) Az övezetben 

a) a beépítés módja:




szabadon álló
b) a megengedett legnagyobb beépítettség:

1%,
c) a megengedett legnagyobb építménymagasság:
4,5 m,

d) a legkisebb beépíthető teleknagyság:


50.000 m2
31. §

Má-4 jelű mezőgazdasági övezet

(1) Az övezetbe a védett területen elhelyezkedő gyepgazdálkodáshoz kapcsolódó mezőgazdasági területek tartoznak.

(2)  Az övezetben a gyepgazdálkodáshoz kapcsolódó építmények helyezhetők el. Lakóépület nem építhető.

(3) Az övezetben

a) a beépítés módja:




szabadon álló

b) a megengedett legnagyobb beépítettség:

0,5%,
c) a megengedett legnagyobb építménymagasság:
4,5 m, 
d) a beépíthető legkisebb telekterület:


80.000 m2
32. §

Mk-1 jelű mezőgazdasági övezet

(1) Az övezetbe a védett területen elhelyezkedő, kialakult beépítésű kertes mezőgazdasági területek tartoznak.

(2) Az övezetben új építményt elhelyezni, meglévőt bővíteni nem szabad.

(3) Az övezetben a legkisebb kialakítható teleknagyság 1 ha. 
33. §

Mk-2 jelű mezőgazdasági övezet

(1) Az övezetbe a védett területen elhelyezkedő kertes mezőgazdasági területek tartoznak.

(2) Az övezetben csak pince és szerszámtároló helyezhető el a tájba illeszkedő módon, a táj védelmének biztosítása érdekében a telek legmagasabban fekvő határvonalától mérten legalább 10 m-rel lejjebb.

(3) Az övezetben:

a) a beépítés módja:




szabadon álló
b) a megengedett legnagyobb beépítettség:

3%

de épületenként legföljebb 30 m2
c) a megengedett legnagyobb építménymagasság:
3 m
d) a beépíthető legkisebb telekterület:


1.000 m2

34. §

Vg jelű vízgazdálkodási területek övezetei
(1) Vízgazdálkodási területbe a vízfolyások medre és partja, a vízbeszerzési, vízbázis területek és védőterületeik tartoznak.

(2) A vízgazdálkodási területek övezetei:

- Vg-1
általános vízgazdálkodási övezet

- Vg-2
természetvédelmi és védett területen lévő vízgazdálkodási övezet

(3) A vízfolyások, vízmosások, vízelvezető árkok, tavak stb. medrét és parti sávját érintő beavatkozások csak érvényes és jogerős vízjogi engedély alapján végezhetők.

(4) Vízgazdálkodási területen a közforgalmú közlekedési építményeken kívül csak vízkár-elhárítási építmények, valamint sporthorgászat célját szolgáló közösségi építmények helyezhetők el.

(5) A vízfolyások melletti gyepterületek, erdők művelési ága nem változtatható meg.

KÖZLEKEDÉSI ÉS KÖZMŰTERÜLET

35. §

(1) A közlekedési területeket és létesítményeket, azok szabályozási szélességét és védőtávolságát a szabályozási terv tartalmazza.

(2) Az építési (szabályozási) szélességen belül az OTÉK szerint a közlekedési területen elhelyezhető építmények közül csak a közlekedési építmények és gazdasági tevékenységi célú épület (ezen belül lakás nem) helyezhető el. Ezeken kívül utcabútorok, a közművek létesítményei és berendezései helyezhetők el, illetve utcafásítás telepíthető.

(3) A közlekedési területek közül a Szabályozási Terven a Köú jellel megkülönböztetett terület: a 1109 számú országos mellékút területe.

(4) A település közútjainak tervezési osztályba sorolása:

(a) 1109 számú országos mellékút, összekötőút: K.V.C., B.V.b-D.

(b) gyűjtő utak: K.VIII.C., B.V.c-D. 

(c) kiszolgáló (lakó) utak: K.VIII.C., B.VI.d-D. 

(d) önálló kerékpárutak: K.IX., B.IX.

(e) önálló gyalogutak: K.X., B.X.

(f) helyi külterületi utak: K.VIII.C.

(5) A nem az országos úthálózat részét képező külterületi utak, mező- és erdőgazdasági üzemi utak, külterületi utak, dűlőutak mentén a tengelytől mért 6,0–6,0 m sávon belül építmény nem helyezhető el.

III. FEJEZET

ÉRTÉKVÉDELEM

36. §

Az épített értékek védelme

(1) Csobánka község területén országos műemléki védelem alatt áll:

(a) római katolikus templom és kertje (21 hrsz);

(b) görögkeleti templom és kertje (1 hrsz);

(c) római katolikus templom mellett álló kereszt (21 hrsz)

(2) Az országos műemléki védelem alatt álló építmények műemléki környezetét a szabályozási tervlap tünteti fel.

(3) Csobánka község területén helyi értékvédelem alatt álló természeti és épített értékek fölsorolását a 3. sz. melléklet tartalmazza.

(4) Helyi értékvédelemre kijelölt épületen és a helyi értékvédelmi területen bővítéssel, felújítással járó építési tevékenység, illetve új épület, építmény építése esetén az új épületrésznek illetve épületnek, építménynek karakterében, tömegalakításában illeszkednie kell a helyi védelem alá vont épület környezetében kialakult beépítési módhoz, karakterhez, tömegalakításhoz.

(5) Műemlék vagy helyi értékvédelem alatt álló épületen, valamint műemléki ingatlanon, műemléki környezetben, illetve helyi védett épület ingatlanát határoló, vagy azon lévő kerítésen reklámot- hirdetést, cégért, azok hordozó szerkezeteit elhelyezni nem szabad.

37. §

Védelem a káros környezeti hatások ellen

(1) A környezetükre káros hatású  építmények védőterületeit az SZT tartalmazza:

- közlekedési és közmű építmények 50 m

- vízmű



 50 m

- működő bánya 


300 m

- állandó vízfolyások


    6 m belterületen ill. 50 m külterületen

- állóvizek



 50 m

- honvédelmi terület

         1000 m

(2) A védőterületen (védőövezet, védősáv területén) belül épület, építmény csak az illetékes szakhatóság(ok) hozzájárulásával létesíthető. A beépíthetőség feltételeit az építésügyi hatóság állapítja meg a káros hatás mértéke, a helyi adottságok és az illetékes szakhatóságok véleménye alapján. A káros hatású tevékenység nem közelítheti meg a már kialakult más rendeltetésű övezeteket a védőtávolságnál jobban.

(3) A gazdasági-, különleges-, közlekedési- és közműterület övezeteinek területén: új építmény létesítése esetén a környezetvédelmi határértékeknek a telek határán teljesülniük kell; meglévő építmény átalakítása vagy használati módjának megváltozása esetén a környezet-védelmi határértékeknek a gazdasági területhez – közterülettel elválasztva vagy anélkül – legalább a csatlakozó lakóterületi építési hely határán teljesülniük kell. 

38. §

A levegő védelme

(1) A település közigazgatási területe az általános és az ökológiailag sérülékeny levegőtisztaság-védelmi övezetbe tartozik . A területen csak olyan tevékenységek folytatása , illetve olyan új építmények elhelyezése megengedett , amelyek teljesítik a technológiai kibocsátási határértéket, valamint üzemelésük mellett legalább a kijelölt védőövezet szélén teljesülnek a területre vonatkozó légszennyezettségi határértékek.

(2) Csobánka területe – a légszennyezettségi agglomerációk és zónák alapján
 – a 10. légszennyezettségi zónába tartozik.

(3) A bányaüzem közepes mértékben levegőterhelést okozó tevékenység. Védelmi övezetének sugara 300m. A működő bánya nem bővíthető, új külszíni bánya nyitása nem engedélyezhető.

39. §

A föld védelme

(1) Az erózió és defláció elleni védelem érdekében az 5 hektárt meghaladó összefüggő szántó művelésű mezőgazdasági területeken a terület legalább 3%-án védőfásítást kell kialakítani, lehetőleg az uralkodó szélirányra, illetve a lejtésirányra merőlegesen.

(2) Az erózióveszélyes területek védelmét a felszíni vízrendezés, az ökotechnikai eljárások és a talajmegkötő növényzet telepítésének együttes alkalmazásával kell megoldani.

(3) Az erózióveszélyes területeken erdőterületek és az állandó növényi fedettséget biztosító művelési ágú mezőgazdasági területek (pl.: gyep) művelésből való kivonása, valamint ezek és az állandó vagy időszaki vízborítású területek átsorolása más művelési ágba nem megengedett, kivéve, ha ezt közcélú létesítmény-elhelyezés, üzemeltetés vagy katasztrófa-elhárítás elkerülhetetlenné teszi.

(4) Az erózióveszélyes területeken a vízmosással, árokkal érintkező földrészleteken, azok partszélein legalább 5,0 m szélességben talajmegkötő, terjedő tövű növényzetet kell telepíteni.

(5) Az erózió megakadályozása érdekében csak talajkímélő, talajvédő művelési módok alkalmazhatók.

(6) Építés előkészítési munkák, tereprendezés során minőség-tanúsítvány nélküli töltőanyag nem építhető be.

40. §

A vizek védelme

(1) Csobánka teljes közigazgatási területe a felszín alatti víz állapota szempontjából a „fokozottan érzékeny” kategóriába tartozik.

(2) Csobánka közigazgatási területén talajszennyezést és talajvíz-szennyezést okozó építmény vagy funkció nem helyezhető el.

(3) A Kovácsi- és Dera-patakmentén 6 m-es parti sávot szabadon kell hagyni, ott állandó építmény nem helyezhető el.

(4) A természetes vízfolyások, tavak, vízállások felé irányuló vízmozgások meggátlása, akadályozása – vészhelyzet kivételével –nem megengedett, a vízmedrek kezelése során ezek természetszerű vízdinamikáját, vízkészletük védelmét biztosítani kell.

(5) A természetes és természet-közeli állapotú vízfolyások, vizes élőhelyek partvonalától számított 1000 méteren belül a vizekre és a vízben élő szervezetekre veszélyes vegyi anyagok (műtrágya, növényvédő-szer, hulladék) kijuttatása, elhelyezése, tárolása nem megengedett.

41. §

Hulladék-ártalmatlanítás és – elhelyezés

(1) A kommunális és építési hulladék elhelyezése a település közigazgatási területén átmenetileg sem szabad.
(2) Veszélyes hulladék keletkezésével járó ipari tevékenység a településen nem folytatható.

(3) A település területén elhullott állatok teteme nem földelhető el.

42. §

Környezeti zaj és rezgés elleni védelem

(1) A település közigazgatási területén a zajvédelem az országos előírásoknak megfelelően biztosítandó. A zajt keltő és a zajtól védendő létesítményeket egymáshoz képest úgy kell elhelyezni, hogy a területre vonatkozó zajterhelési határértékek betartásra kerüljenek.

(2) Zajt, illetve rezgést előidéző meglévő, vagy új üzemi létesítmény, berendezés, technológia, telephely és egyéb helyhez kötött külső zajforrás csak olyan módon telepíthető, hogy a keletkező zaj a területre, illetve rezgés a létesítményre megengedett zaj- és rezgésterhelési határértékeket ne haladja meg.

(3) A belterületi útszakaszok forgalmi zaj- és rezgéshatásait forgalomcsillapítási eszközökkel kell mérsékelni.

43. §

Az élővilág védelme

(1) Újonnan létesülő közterületi utak mentén egyidejűleg fasorok telepítendők. A telepítés szabályait a TKV. tartalmazza.

(2) A fasorokat érintő út- és közműépítés csak a faállomány figyelembe vételével végezhető.

(3) A zöldterületeken és a beépítésre szánt különleges területeken a telkek rendezése csak engedélyezett kertépítészeti terv alapján végezhető. Ennek tartalmi követelményeit a 8. sz. melléklet tartalmazza. A telek terv szerinti rendezésének a használatbavételi engedély kérelem benyújtásáig meg kell valósulnia.

(4) A táj- és természetvédelmi rendeltetésű védett és egyéb természeti területeket összekötő természetes illetve természet-közeli elem-együttesek sávjai (kisvízfolyások, fasorok stb.) ökológiai folyosóként tartandók fenn.

44. §

A természet- és tájvédelem

(1) Csobánka község közigazgatási területén a településrendezési tervben feltüntetett európai közösségi jelentőségű, valamint országos és helyi jelentőségű védelem alatt álló természeti területek és tájértékek találhatók:

· Natura 2000 hálózathoz tartozó HUDI 20039 kóddal Pilis-Visegrádi hegység néven jelölt kiemelt jelentőségű különleges természet-megőrzési terület. Helyrajziszámos felsorolását e rendelet 4. sz. melléklete tartalmazza

· Duna-Ipoly Nemzeti Park területe. Helyrajziszámos fölsorolását e rendelet 5. sz. melléklete tartalmazza

· Ex lege országos jelentőségű természetvédelmi oltalom alatt álló források és barlangok 

· Országos Területrendezési tervben lehatárolt országos ökológiai hálózat övezetei

· magterület

· puffer terület

· ökológiai folyosó

· Nyílt karszt területek. Helyrajziszámos fölsorolását e rendelet 6. sz. melléklete tartalmazza

(2) Helyi jelentőségű táj- és természetvédelmi területek és tájvédelmi emlékek. Fölsorolásukat e rendelet 7. sz. melléklete tartalmazza

(3) A tájhasználat során biztosítani kell a táji jellegzetességek (esztétikai, természeti értékek), a tájra jellemző természeti rendszerek és egyedi tájértékek megóvását. Ennek megfelelően a település területén a táj jellegét, esztétikai, természeti értékeit veszélyeztető, károsító tevékenység folytatására alkalmas építményt elhelyezni nem szabad.

IV. FEJEZET

KÖZMŰVESÍTÉS

45. §

Általános előírások

(1) A meglévő és a tervezett közcélú vízellátás, vízelvezetés (szenny- és csapadékvíz), energiaellátás (villamos-energia ellátás, földgázellátás), valamint az elektronikus hírközlés (vezetékes és vezeték nélküli) hálózatai és létesítményei, továbbá azok ágazati előírások szerinti biztonsági övezeteik számára közműterületen, vagy közterületen kell helyet biztosítani.

Ettől eltérő esetben – ha azt egyéb ágazati előírás nem tiltja – a közművek és biztonsági övezetük helyigényét szolgalmi (vezetékjogi) jogi bejegyzéssel kell fenntartani. Közművek számára szolgalmi jogi bejegyzést csak olyan telekrészre szabad bejegyezni, ahol új építési korlátozást nem okoz. Már szolgalmi joggal terhelt telekrészen mindennemű (építési és egyéb) tevékenység csak a szolgalmi joggal rendelkező érintett hozzájárulásával engedélyezhető. A szolgalmi jogot a Földhivatalnál be kell jegyeztetni.

(2) Felhagyott, feleslegessé vált közművet fel kell bontani; felhagyott vezeték nem maradhat sem föld felett, sem föld alatt.

(3) Beépítésre nem szánt területen lakás céljául szolgáló, vagy kereskedelmi, vendéglátási célú, vagy szállásférőhelyet nyújtó, vagy gazdasági célú tevékenységre szolgáló új épület elhelyezése, ill. meglevő épület felsorolt célra történő funkcióváltása csak akkor lehetséges, ha a 46.§ (2) bekezdése, a 47.§ (1) c) és (6) b) pontjai teljesülnek, valamint a villamos energia ellátás biztosítható.

46. §

Vízellátás

(1) Beépítésre szánt területen új vízvezetéket építeni csak a közcsatorna-hálózat kiépítésével egyidejűleg szabad. A vízvezetéken a vízszolgáltatást megkezdeni csak a szennyvízcsatorna üzembe-helyezését követően lehet.

(2) Beépítésre nem szánt területen lakás céljául szolgáló, vagy kereskedelmi, vendéglátási célú, vagy szállásférőhelyet nyújtó új épület elhelyezése, ill. meglevő épület felsorolt célra történő funkcióváltása csak akkor engedélyezhető, ha az egészséges ivóvízellátás és a szükséges tüzivíz ellátás biztosítható.

(3) Új vízhálózat építésénél, rekonstrukciójánál dn 100-asnál kisebb keresztmetszetű vezeték építését engedélyezni nem szabad, a biztonságos tüzivíz ellátás érdekében. Az ágazati előírások szerinti távolságban föld feletti tűzcsapok elhelyezése kötelező.

47. §

Vízelvezetés

(1) A szennyvizekkel a környezetet szennyezni nem szabad, ezért:

a) A csatornázásra kerülő utcákban, a csatorna kiépítését követően az érintett már beépített telkek esetében a TKV előírásai szerint kell eljárni.
b) A község szennyvízcsatorna-gerinchálózatának és csapadékvíz-elevezető rendszerének kiépültéig az építési övezetekben közműpótló berendezés (zárt szennyvíztároló illetve csapadékvíz gyűjtő, csapadékvíz szikkasztó) alkalmazható. A település belterületén a szennyvíz szikkasztása ideiglenes jelleggel sem megengedett.
c) A település beépítésre nem szánt területén elhelyezhető építményben keletkező szennyvizeket az alábbiak szerint kell kezelni:

· Ha a keletkező szennyvíz mennyisége nem haladja meg a napi 3 m3-t, a közcsatorna hálózathoz csatlakozni 100 m-en belül nem tud, akkor a térség közcsatorna hálózatának kiépítéséig, a szennyvizeket szigorúan – ellenőrzötten – zárt szennyvízgyűjtő medencébe kell összegyűjteni és szippantó kocsival a kijelölt lerakóhelyre szállítani, amennyiben ezt egyéb előírás, ágazati rendelkezés nem tiltja. A szennyvízgyűjtő medence szippantó kocsival történő megközelítési lehetőségét biztosítani kell.

· Ha a keletkező szennyvíz mennyisége meghaladja a napi 3 m3-t, és a fogyasztó a közcsatorna hálózathoz csatlakozni 200 m-en belül nem tud, viszont megfelelő befogadó rendelkezésre áll, akkor a keletkező szennyvizek tisztítására helyben létesítendő szennyvíztisztító kisberendezés alkalmazása lehetséges. A kisberendezés védőterülete nem nyúlhat túl az engedélyt kérő telkén.
(2) Vállalkozási, gazdasági, ipari funkciójú telken (lakótelkeken engedélyezett vállalkozások esetén is) a kibocsátott szennyvíz szennyezettségének meg kell felelnie a közcsatornára való rákötési előírásoknak. Az ettől eltérő szennyezettségű vizet telken belül létesítendő szennyvízkezeléssel – a megengedett szennyezettség mértékéig – elő kell tisztítani.

(3) Közvetlen az élővízbe szennyvizet beengedni nem szabad.

(4) A változatos topográfiai adottságok okozta nagyobb talaj- és rétegvíz mozgást figyelembe kell venni, a felszín alatti vizek mozgását nem szabad lezárni; terepszint alatti építkezésnél a víz továbbvezetését meg kell oldani.

(5) A patakok part-élétől 6-6 m, az önkormányzati kezelésében lévő egyéb állandó, illetve időszakos vízfolyás part-éleitől 3-3 m, a nyílt árkok karbantartására legalább 2-2 m szélességű sávot - karbantartás számára - szabadon kell hagyni, vagy a karbantartó számára szolgalmi jogot kell biztosítani. A szolgalmi joggal terhelt területrészen mindennemű tevékenység csak a szolgalmi joggal rendelkező hozzájárulásával engedélyezhető.

(6) A település hosszú távú arculatformálása, az urbanizációs igény és a kedvezőbb területgazdálkodás érdekében a csapadékvíz elvezetésére, a készítendő csapadékvíz elvezetési tanulmánytervben rögzített lehatárolásnak megfelelően a csapadékvizeket az alábbiak szerint kell kezelni:

a) Zárt csapadékvíz elvezető rendszert kell építeni a burkolt utakkal feltárt beépítésre szánt területen. A beépítésre szánt területen a meglevő nyílt árkos felszíni vízelvezetés a szilárd útburkolat kiépítéséig, illetve a már burkolt utak soron következő rekonstrukciójáig fennmaradhat. A szilárd burkolat építésével egyidejűleg kell a zárt csapadékvíz csatornát kiépíteni. (Ettől eltérni csak a szakági tanulmánytervben kijelölt helyen lehet.)
b) Árkos csapadékvíz elvezetési rendszer tartható fenn, illetve létesíthető a beépítésre szánt területen belül, ahol ezt a szakági tanulmányterv kijelölte, a beépítésre nem szánt területen általánosan, valamint beépítésre szánt és nem szánt területen egyaránt hosszabb távon is, a szilárd burkolat nélküli utcák esetén. Az erdő és mezőgazdasági övezetek telkeiről a keletkező felszíni csapadékvíz közterületre, szomszédos telekre nem vezethető.

(7) A csapadékvíz élő vízfolyásba történő bevezetése előtt hordalékfogó műtárgy elhelyezése kötelező.

(8) A csapadékvíz elvezetését biztosító rendszer szállítóképességét egész a végbefogadóig ellenőrizni kell minden nagyobb (fél hektárt meghaladó telekterületű) telekalakítás vagy beépítés esetén. A beépítés feltétele, hogy a többlet felszíni víz megfelelő biztonsággal továbbvezethető legyen a befogadóig. (A szűk keresztmetszetű helyek kapacitásbővítését, vagy a nagyobb mennyiségű víz gyorsabb lefutását megakadályozó helyi záportározó létesítését a használatba vételi engedély megkéréséig meg kell valósítani.)

(9) Húsz vagy annál több gépkocsit befogadó parkolót kiemelt szegéllyel kell kivitelezni úgy, hogy a felületén összegyűjthető legyen a csapadékvíz, az ne folyhasson közvetlen a zöldfelületre. Ezekről a nagyobb parkoló felületekről és a szennyezéssel veszélyeztetett telkek belső útjairól összegyűlő csapadékvíz csak hordalék- és olajfogó műtárgyon keresztül vezethető a csatorna-hálózatba. „Zöld” parkoló nem létesíthető.

(10) A nyílt árkos vízelvezető hálózat feletti kocsi-behajtó az árok vízszállító képességét nem korlátozhatja. Az áteresz méretét úgy kell meghatározni, hogy az víz-visszaduzzasztást ne okozzon, a vízszállítás akadálymentes legyen. Egy telekre egy áteresz létesíthető (gépkocsi és gyalogos beközlekedést is figyelembe véve!). Az áteresz szélessége telkenként nem lehet 3,5 m-nél nagyobb. A kocsi behajtó kerékfogó szegélye 10 cm-nél jobban nem emelkedhet ki a kocsi-behajtó felszínéről, korlát nem létesíthető és 6 cm-nél nem lehet szélesebb a szegély. A nyílt árok fenekét és legföljebb 50 cm magasságig az oldalát szint-, medertartás és a karbantarthatóság érdekében burkolni kell. Az 1-3 %-os lejtésű árkot a meder erózió elkerülése érdekében – a topográfiai adottság miatt – csak teljes szelvényében burkolt árokként szabad kialakítani. Ezt meghaladó lejtésű terepen árok csak lépcsőzéssel alakítható ki.

(11) Nyílt árkos felszíni vízelvezetéssel javasolt területen az árok telkenkénti 3,5 m-nél hosszabb szakaszon történő lefedése, illetve zárt csatornás elvezetéssé alakítása nem megengedett sem parkolási, sem közlekedés fejlesztési cél érdekében.

(12) A patak feletti gépkocsi-behajtók hídszerkezetének legalsó szintje a patak mértékadó árvízszintje fölött legalább 0,5 méterrel kell, hogy legyen. A híd tartószerkezete nem nyúlhat bele és nem érintheti a patak medrét. Egy telekre csak egy hídszerkezet létesíthető (gépkocsi és gyalogos beközlekedést is figyelembe véve!). A híd szélessége telkenként legföljebb 4,5 m széles lehet. A hídszerkezetre legalább egy oldalon biztonsági korlát helyezendő el, ami legföljebb 1 méterrel emelkedhet ki a kocsi-behajtó felszínéről.

48. §

Villamos-energia- ellátás

(1) Településesztétikai és területgazdálkodási szempontból beépítésre szánt területen új (közép-, kisfeszültségű, valamint közvilágítási) villamos-energia ellátási hálózatépítése, meglevő hálózat átépítésével járó rekonstrukciója csak földkábeles elhelyezéssel valósítható meg.

(2) Burkolat nélküli utakkal feltárt területeken, valamint beépítésre nem szánt területeken a villamos-energia ellátás hálózatainak földfeletti vezetése fennmaradhat. Területgazdálkodási okokból, valamint az utca fásítási és utca-bútorozási lehetőségének biztosítására a villamos-energia elosztási, a közvilágítási és a távközlési szabadvezetéket közös egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyúttal a közvilágítást szolgáló lámpafejek is elhelyezhetők.

(3) Új közvilágítási hálózat létesítésekor, meglevő közvilágítási hálózat rekonstrukciója során csak energiatakarékos lámpatestek helyezhetők el.

(4) Reklám- és térvilágítással kápráztatást, vakítást, vagy ártó fényhatást okozni, egyéb ingatlan használatát zavarni, korlátozni nem szabad.

49.§

Földgázellátás

(1) Középnyomású földgázellátású területen telkenként egyedi nyomásszabályozókat kell elhelyezni. A tervezett gáznyomás-szabályozó épület utcai homlokzatára nem helyezhető. A berendezés a telkek előkertjében, udvarán, vagy az épület alárendeltebb homlokzatára szerelhető.

(2) Földgázvezetéket telken belül is csak föld alatti elhelyezéssel szabad kivitelezni.

50.§

Elektronikus hírközlés

(1) Településesztétikai és területgazdálkodási szempontból beépítésre szánt területen, a burkolt utak mentén, illetve utak szilárd burkolatának kiépítésekor új vezetékes hírközlési hálózat létesítése ill. a meglevő hálózat rekonstrukciója csak föld alatti (földkábel, alépítmény) elhelyezéssel valósítható meg. A föld feletti vezetés a szilárd burkolattal nem rendelkező utcákban fennmaradhat, ezért területgazdálkodási okokból, valamint az utca fásítási és utca-bútorozási lehetőségének biztosítására a 0,4 kV-os közvilágítási és a távközlési szabadvezetéket közös oszlopsoron kell vezetni.

(2) Beépítésre nem szánt területeken a vezetékes hírközlési hálózatok föld feletti vezetése fennmaradhat, területgazdálkodási okokból, valamint az utca fásítási és utca-bútorozási lehetőségének a biztosítására a hírközlési szabadvezetéket, légkábelt és a villamos-energia elosztási, a közvilágítási szabadvezetékeket, légkábeleket közös egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre a közvilágítást szolgáló lámpafejek is elhelyezhetők.

(3) Közszolgálati, iparági hírközlési antenna és létesítmény természetvédelmi területen belül nem helyezhető el; azon kívül csak az Önkormányzattal történő egyeztetés alapján létesíthető.

V. FEJEZET

VEGYES ÉS ZÁRÓ RENDELKEZÉSEK

51. §

Kiegészítő rendelkezés

(1) A szabályozási terven lehatárolt területeken az övezet, építési övezet valamint a településszerkezeti terven meghatározott terület-felhasználás között eltérés található, ezért ezeken a területeken a szabályozási elemek a településszerkezeti terv megfelelő módosításának hatálybalépésekor hatályosulnak.

52. §

Záró rendelkezések

(1) Jelen rendelet 2010. április 5. napján lép hatályba. Ezzel egyidejűleg a 8/2001 (IV. 26.) számú ÖK rendelet III. sz. módosításáról szóló 26/2005.(XII.1.) KTr. sz. rendelet – az általa hatályon kívül helyezett 17/2002.(VII.12.) KTr. sz. és 8/2004.(III.26.) KTr. sz. rendeletekre is kiterjedő érvénnyel hatályát veszti.
(2) E rendelet a belső piaci szolgáltatásokról szóló, az Európai Parlament és a Tanács 2006/123/EK irányelvnek való megfelelést szolgálja.
(3) A rendelet kihirdetéséről a jegyző gondoskodik.

Csobánka, 2010. január 28.
	Török István

polgármester
	Dr. Finta Béla

jegyző


Fentiek hiteléül:

Csobánka, 2010. január 29.

	
	Dr. Finta Béla

	
	jegyző


1. számú melléklet

Csobánka Község Képviselő-testületének

a település Helyi Építési Szabályzatáról szóló 1/2010.(I.29.) KTr. sz. rendeletéhez

Csobánka, Külterület Szabályozási Terve, M=1:10 000

2. számú melléklet

Csobánka Község Képviselő-testületének

a település Helyi Építési Szabályzatáról szóló 1/2010.(I.29.) KTr. sz. rendeletéhez

Csobánka, Belterület Szabályozási Terve, M=1:2 000

3. számú melléklet

Csobánka Község Képviselő-testületének

a település Helyi Építési Szabályzatáról szóló 1/2010.(I:29.) KTr. sz. rendeletéhez

Csobánka község területén helyi értékvédelem alatt álló épített értékek

Területi védelem alatt állók:

· A történeti faluközpont a szabályozási tervlapon lehatárolt területtel;

· A Rózsa és Rákóczi Ferenc utca házsorai a szabályozási tervlapon lehatárolt területtel;

Egyedi védelem alatt állók:

· Ybl-villa (606 hrsz);

· Bikár-villa (759/1 hrsz);

· Hubertusz-kápolna és környezete (593 hrsz);

· Margit-ligeti kastély és parkja (3008 hrsz);

· Szentkút-forrás melletti búcsújáró kápolna (048/2 hrsz).

· Római katolikus templom kertjében világháborús emlékmű és faragott kőtömb (hrsz 21)

· Vörösvári út menti kőkereszt – Garancsi-kereszt (0197/14 hrsz)

· Jézus és Mária szobra (cserkésztábor bejáratánál, hrsz 3009)

· Faragott fakapu (Fő út, hrsz 587)

· 1848-49-es emlékmű (szerb ortodox templom kertjében, hrsz 1)

· Sírkő emlékek (szerb ortodox temető, hrsz 121)

· Berda József emléktábla (Oszoly-csúcs alatt)

· Kőkereszt (Borony és Panoráma út sarok)

· Kőkereszt (Szerb tér)

4. számú melléklet

Csobánka Község Képviselő-testületének

a település Helyi Építési Szabályzatáról szóló 1/2010.(I:29.) KTr. sz. rendeletéhez

Natura 2000 hálózathoz tartozó HUDI 20039 kóddal Pilis-Visegrádi hegység néven jelölt kiemelt jelentőségű különleges természet-megőrzési területek helyrajziszámos fölsorolása

Az európai közösségi jelentőségű természetvédelmi rendeltetésű területekkel érintett földrészletekről szóló 45/2006 (XII. 8.) KvVM rendelet alapján

Pilis-Visegrádi-hegység, (HUDI20039), Csobánka:

02/2, 02/3a, 02/3b, 02/4, 02/5a, 02/5b, 02/5c, 02/5d, 02/5f, 02/5g, 012, 014a, 014b, 015, 017, 018a, 018b, 019, 020/1, 020/2, 020/3, 020/4, 020/5, 020/6, 021, 025, 026/3, 026/4, 027/1, 027/2, 028, 029, 030/2, 030/3, 030/5, 030/6, 030/7, 031/2a, 031/2b, 031/2c, 031/2d, 032, 033a, 033b, 033c, 034a, 034b, 035, 036a, 036b, 037, 038, 039/1a, 039/1b, 039/2a, 039/2b, 039/2c, 039/2d, 040, 041, 042, 043, 044/1a, 044/1b, 044/1c, 044/1d, 044/4, 044/9, 044/10, 044/13a, 044/13b, 044/16, 044/17, 044/18, 044/21, 045, 046, 047, 048/3a, 048/3b, 048/3c, 048/3d, 048/4a, 048/4b, 048/4c, 048/4d, 048/4f, 049/2a, 049/2b, 050/1, 050/2, 050/5, 050/6, 050/7, 050/8, 050/9, 050/10, 051, 052/1a, 052/1b, 052/6a, 052/6b, 054/1a, 054/1b, 054/1c, 054/1d, 054/4a, 054/4b, 055, 057/2, 058/1, 058/2, 058/4, 058/5, 058/6, 058/7, 058/8, 058/9, 058/10, 058/11, 058/12, 058/13, 058/14, 058/15, 058/16, 058/17, 058/18, 058/19a, 058/19b, 058/19c, 058/20, 058/22, 058/23, 058/24a, 058/24b, 058/25, 058/26, 058/27, 059, 060, 062/4, 062/5, 062/6, 062/7, 062/8, 062/9, 063, 068, 092/23, 092/24, 092/25, 092/26, 092/32, 092/34, 092/35, 092/36, 092/37, 092/38, 093, 094, 095, 096/9, 097, 098/2, 0102, 0103/1, 0103/2, 0103/3, 0103/4, 0104, 0105a, 0105b, 0105c, 0106, 0107, 0108a, 0108b, 0109/2a, 0109/2b, 0109/3, 0109/4a, 0109/4b, 0109/4c, 0109/5, 0110, 0111, 0112, 0113a, 0113b, 0113c, 0113d, 0113f, 0113g, 0114, 0124, 0130, 0137, 0138/1, 0138/2, 0138/3, 0138/4, 0138/5, 0138/6, 0138/7, 0138/8, 0138/9, 0138/10, 0138/11, 0138/12, 0138/13, 0138/14, 0138/15, 0138/16, 0138/17, 0138/18, 0138/19, 0138/20, 0138/21, 0138/22, 0138/23, 0139, 0140/1, 0140/2, 0140/3, 0140/4, 0140/5, 0140/6, 0140/7, 0140/8, 0140/9, 0140/10, 0140/11, 0140/12, 0140/13, 0140/14, 0140/15, 0140/16, 0140/17, 0140/18, 0140/19, 0140/20, 0140/21, 0140/22, 0140/23, 0140/24, 0140/25, 0140/26, 0140/27, 0140/28, 0140/29, 0140/30, 0140/31, 0140/32, 0140/33, 0140/34, 0140/35, 0140/36, 0140/37, 0140/38, 0140/39, 0140/40, 0140/41, 0140/42, 0140/43, 0140/44, 0140/45, 0140/46, 0140/47, 0140/48, 0140/49, 0140/50, 0140/51, 0140/52, 0140/53, 0141, 0142/1, 0142/2, 0142/6, 0142/7, 0142/8, 0142/9, 0142/10, 0142/73, 0142/76a, 0142/76b, 0142/76c, 0142/80, 0142/81a, 0142/81b, 0142/81c, 0142/81d, 0142/81f, 0143, 0144, 0145, 0146/9, 0147, 0148/7, 0148/8a, 0148/8b, 0148/9, 0149, 0150/1, 0151/18, 0152, 0153/5, 0154, 0155/1, 0156, 0157/1, 0158, 0159/1a, 0159/1b, 0160, 0161/3, 0161/4, 0162, 0163, 0165a, 0165b, 0167, 0169, 0170/51, 0170/53a, 0170/53b, 0170/54, 0170/56, 0170/57, 0171, 0172, 0173, 0174/31, 0175, 0176/8, 0177, 0178/80, 0178/86, 0178/91, 0179a, 0179b, 0180a, 0180b, 0180c, 0181, 0182, 0183, 0184/1, 0184/2, 0184/3, 0184/4, 0184/5, 0184/6, 0184/7, 0184/8, 0185, 0186/1, 0186/2a, 0186/2b, 0187, 0188, 0189, 0190, 0191, 0192, 0193/57a, 0193/57b, 0194, 0195/6, 0195/12, 0195/28, 0196, 0197/2, 0197/11, 0197/14a, 0197/14b, 0198, 0199, 0200/1, 0200/10, 0201, 0202/2, 0203, 0204, 0205/9, 0206, 0207, 0208/13, 0208/140, 0209, 0210, 0211/71, 0212, 0213/1, 0213/2, 0213/3, 0213/4, 0213/5, 0213/6a, 0213/6b, 0213/7, 0213/8, 0213/9, 0213/10, 0213/11, 0213/12, 0213/13, 0213/14, 0214, 0215/1, 0215/2, 0215/3, 0215/4, 0215/5, 0215/6, 0215/7, 0215/8, 0215/9, 0215/10, 0215/11, 0215/12, 0216, 0217, 0218/1, 0218/2, 0218/3, 0219, 0220/70, 0221, 0222/112a, 0222/112b, 0222/112c, 0223, 0224, 0225, 0226, 0227/1, 0227/2, 0227/3, 0227/4, 0227/5, 0227/6, 0227/7, 0227/8, 0227/9, 0227/10, 0227/11, 0228, 0229, 0230, 0231/6, 0232/40, 0232/74a, 0232/74b, 0233, 0234/13a, 0234/13b, 0235, 0236/19, 0237, 0238, 0241/2, 0242/3a, 0242/3b, 0242/5, 0242/6, 0243, 0245/2, 0246/1a, 0246/1b, 0246/2, 0247

5. számú melléklet

Csobánka Község Képviselő-testületének

a település Helyi Építési Szabályzatáról szóló 1/2010.(I:29.) KTr. sz. rendeletéhez

Duna-Ipoly Nemzeti Park területének helyrajzi-számos fölsorolása

A Duna-Ipoly Nemzeti Park létesítéséről szóló 34/1997. (XI. 20.) KTM rendelet alapján

Csobánka:

02/2-5, 030/2-7, 032-038, 039/1-2, 040-043, 044/1, 044/4, 044/9-10, 044/13, 044/16-21, 045, 047, 048/2-4, 049/2, 050/1-2, 050/5-10, 051, 052/1, 052/3, 052/6, 053/2, 054/1, 054/4, 059, 060, 062/4-9, 0105-0108, 0109/2-5, 0110, 0111, 0113, 0138/1-23, 0139, 0140/1-53, 0141, 0142/1-2, 0142/6-10, 0142/73, 0142/76, 0142/80-81, 0145, 0146/9, 0147, 0148/7-9, 0150/1, 0151/18, 0152, 0153/5, 0154, 0155/1, 0156, 0157/1, 0158, 0159/1, 0160, 0161/3-4, 0162, 0163, 0165, 0167, 0169, 0170/51, 0170/53-54, 0170/56-58, 0170/60-62, 0171-0173, 0174/31, 0175, 0176/8, 0177, 0178/1-11, 078/13-34, 0178/56, 0178/77, 0178/80, 0178/82-86, 0178/88, 0178/90-91, 0179-0183, 0184/1-8, 0185, 0186/1-3, 0187, 0188, 0191, 0192, 0193/57, 0194, 0195/6, 0195/12, 0195/28, 0196, 0197/2, 0197/11, 0197/14, 0199, 0200/1, 0200/10, 0201, 0202/2, 0203, 0204, 0205/9, 0206, 0207, 0208/13, 0208/140, 0209, 0210, 0211/7, 0211/71, 0213/1-14, 0214, 0215/1-12, 0216, 0217, 0218/1-3, 0219, 0220/70, 0221, 0222/112, 0223-0226, 0227/1-11, 0228-0230, 0231/6, 0232/40, 0232/74, 0233, 0234/13, 0235, 0236/19, 0245/2, 0246/1-2

6. számú melléklet

Csobánka Község Képviselő-testületének

a település Helyi Építési Szabályzatáról szóló 1/2010.(I:29.) KTr..sz. rendeletéhez

Nyílt karszt területek helyrajzi-számos fölsorolása

A nyílt karszt területek külterületi jegyzékéről szóló 8002/2005. (MK 138.) KvVM tájékoztató alapján

Csobánka:

030/7, 031/2, 032, 033, 039/1, 041, 044/4, 044/9, 044/10, 044/21, 046, 047, 049/2, 054/1, 062/4, 062/5, 062/6, 062/9, 064, 0109/2, 0113, 0124, 0142/76, 0142/80, 0142/81, 0143, 0159/1, 0190, 0191, 0195/28, 0196, 0197/2, 0197/14, 0198, 0199, 0200/1, 0200/10, 0201, 0202/2, 0211/71, 0212, 0213/6, 0213/7, 0213/8, 0213/9, 0213/10, 0213/12, 042 út

7. számú melléklet

Csobánka Község Képviselő-testületének

a település Helyi Építési Szabályzatáról szóló 1/2010.(I:29.) KTr. sz. rendeletéhez

A helyi jelentőségű táj- és természetvédelmi területek és emlékek

Helyi jelentőségű természetvédelmi területek

	Megnevezés
	Jelleg
	m2
	Hrsz.

	Milleniumi Hét Vezér Park
	park
	2.298
	belterület 406/33

	Margit-ligeti kastély parkja
	park
	33.084
	belterület 3010

	Hubertus kápolna környéke
	bokorerdő
	8.377
	belterület 593

	Ybl villa megmaradt kertje
	kert
	
	belterület 605

	Dera- és Kovácsi-patak környezete
	liget
	
	külterület 0245/2,

belterület 306/1, 404

	Szerb ortodox templom kertje
	kert
	1.613
	belterület 1,2

	Római katolikus templom kertje
	kert
	2.306
	belterület 21


Tájvédelmi emlékek

	Megnevezés
	
	Jelleg
	db
	Hrsz.

	Mária és Jézus szobra
	Cserkésztábor bejáratánál
	vallási
	1
	belterület 3009

	Faragott fakapu
	Fő út
	építészeti
	1
	belterület 587

	1848-49-es emlékmű
	Szerb ortodox templom kertje
	történelmi
	1
	belterület 2

	Berda József emléktábla
	
	kulturális
	1
	belterület 147/1

	Fő téri emlékmű kőoszlopa
	Fő tér
	kulturális
	1
	belterület 747/4

	Világháborús emlékmű
	Római kat. templom
	történelmi
	1
	belterület 21

	Kőkereszt
	Római kat. templom
	vallási
	1
	belterület 21

	Faragott kőtömb
	Római kat. templom
	építészeti
	1
	belterület 21

	Kőkereszt
	Panoráma – Borony u.
	vallási
	1
	belterület 583

	Kőkereszt
	Szerb tér
	vallási
	1
	

	Búcsújáró kápolna
	Szentkúti telep
	építészeti
	1
	külterület 048/1


Helyi jelentőségű védett természeti emlékek

	Magyar név
	Latin név
	db
	Törzs-átmérő / korona átmérő

(cm/m)
	Hely, Hrsz

	Csertölgy
	Quercus cerris
	1
	70/14
	belterület 3009

	Kocsányos tölgy
	Quercus robur
	1
	30/8
	belterület 3009

	Platán facsoport
	Platanus occidentalis
	8
	70-100
	belterület 3010

	Nagylevelű hárs
	Tilia platyphyllos
	1
	70/13
	Béke út 13/A

	Idős fenyők
	Pinus sp. facsoport
	
	50/12
	szerb temető

	Korai juhar
	Acer platanoides fasor
	
	40/9
	köztemető

	Eperfa
	Morus alba
	1
	80/12
	Táncsics-Bem u.

	Diófa
	Juglans regia
	1
	70/13
	szerb-ortodox templom

	Vadgesztenye
	Aesculus hippocastanum
	2
	50/9
	Szerb tér


8. számú melléklet

Csobánka Község Képviselő-testületének

a település Helyi Építési Szabályzatáról szóló 1/2010.(I:29.) KTr. sz. rendeletéhez

A kertépítészeti terv tartalmi követelményei

M=1:200 léptékű helyszínrajz, 

a jellemző tereppontok magasságának megjelölése,

a tervezett növényelrendezés, a domináns növényfajok, műtárgyak, burkolatok ábrázolása, műszaki leírás terület kimutatási számításokkal

9. számú melléklet

Csobánka Község Képviselő-testületének

a település Helyi Építési Szabályzatáról szóló 1/2010.(I:29.) KTr. sz. rendeletéhez

Házszámozási előírások

(1) Házszámmal kell ellátni a névvel rendelkező közterületeken az arra a közterületre nyíló, minden helyrajzi számmal rendelkező épületet és építményt (lakóház, szolgáltató létesítmény stb.) valamint minden önálló beépítetlen építési telket.

(2) Több közterülettel határos ingatlant arra a közterületre kell házszámozni, amerről gépjárművel megközelíthető vagy amerre az épület főhomlokzata néz. 

(3) Az utcában több ingatlan azonos számmal nem jelölhető.

(4) Egy helyrajzi számon nyilvántartott ingatlanon elhelyezkedő ikerház vagy kétlakásos épület egy házszámot kap, római szám (I., II.,) alátöréssel megkülönböztetve a két  épületet ill. lakást. (pl. : .5/ I. 5/ II. )

(5) A kialakult számozás után megosztott ingatlanok házszáma megmarad és az újonnan kialakult telkek házszáma stb. a,  b, c,..stb.  alátörést kap ( 6/a, 6/b,)

(6) Az ingatlanok számozása a faluközpontból kifelé indulva történik.

(7) Csobánka község központja a Polgármesteri Hivatal épülete.

(8) A számozás 1-gyel kezdődik –a számok kihagyása nélkül- és a közterülethez csatlakozó utolsó ingatlanig tart.

(9) Kétoldalas utcánál a számozást növekedési irányban haladva jobb oldalon a páratlan, bal oldalon a páros számokat kell alkalmazni. Egyoldalas utcánál a számozás folyamatosan történik.

(10) A terek és más hasonló alakú közterületek melletti ingatlanok számozása folyamatosan emelkedő számsorrendben, az óramutató járásával ellentétes irányban történik. A számozás a faluközpont felől becsatlakozó utca jobb oldalán kezdődik és a bal oldalán ér véget.

(11) A külterületi épületeket a hagyomány szerint kialakult néven, annak „tanya” megjelöléssel ellátva kell szerepeltetni. A közút mellett elhelyezkedő és arról közvetlenül megközelíthető külterületi ingatlanokat, a 9. pontban foglaltak szerint kell számozni, kivéve az országos közút mellett elhelyezkedőket.

(12) Az ingatlan tulajdonosa (kezelője) köteles a hatóság által megállapított házszámnak megfelelő táblát, a közterületről jól látható helyen a kapubejáratnál vagy az épületen elhelyezni.

1. számú függelék

Csobánka Község Helyi Építési Szabályzatához 

Csobánka község nyilvántartott régészeti lelőhelyei és régészeti nyilvántartási azonosítói

	Mrt 7. 

Azonosító
	Földrajzi Név
	KÖH Azonosító
	Helyrajzi Számok

	6 / 1. 
	Kovacsina
	10 104
	026/1, 030/2 patak

	6 / 2.
	Kovacsina
	10 105
	038

	6 / 3.
	Újklanác
	10 106
	016/2, 026/1

	6 / 4.
	Újklanác
	10 107
	016/2, 030/2, 024, 031

	6 / 5.
	Réka
	10 108
	031, 272, 271/6,9; 052/6

	6 / 6.
	Placskovác
	10 109
	0178/56-61

	6 / 7.
	Alte Dussatz
	10 110
	0184

	6 / 8.
	Postriegel
	10 111
	0222/70, 0219 út, 0218/3, 0215/12, 0186/2

	6 / 9.
	Bründlhut
	10 112
	0213, 0211/71, 0212út

	6 / 10.
	Dolny Csobanac
	10 113
	0100 út, 099/1, 0113, 094, 098 út, 



	6 / 11.
	Gornyi Csobanac
	10 114
	0103, 0100 út, 0113

	6 / 12.
	Gornyi Csobanac
	10 115
	0113

	6 / 13.
	Gornyi Csobanac
	10 116
	0113

	6 / 14.
	Ócsobánka
	10 117
	0142/80, 0113, 0139/2, 0116 út

	6 / 15.
	Szállás-Berg
	10 118
	0197/14

	6 / 16.
	Potlovácz
	10 119
	0133/8-9

	6 / 17.
	Szentkút
	10 120
	048/1

	6 / 18.
	Potlovácz
	10 121
	064

	6 / 19.
	Potlovácz
	10 122
	064

	6 / 20.
	Ócsobánka-domb
	10 123
	0116 út, 0142/80, 0113

	6 / 21.
	Kiskevélyi Barlang 

(Mackó-barlang)
	10 124
	062/9

	6 / 22.
	Hanfland
	10 125
	406/56-62, 406/144-145

	6 / 23.
	Szabadság-hegy
	10 126
	052/6

	6 / 24.
	Káposztás-dűlő
	10 127
	313 út, 2773/3, 519 árok, 406/23 út, 2751/1-3, 2454/9, 2754/6-7, 2454/8út, 2755/2, 2756/2, 2757/2, 2758/1, 2760-2762, 2763/4, 2763/4, 307-360, 016/3, 031/4, 965, 288 út, 285/8-9, 287 út, 216-230, 289-305; 406/90-93, 96-97, 100-101, 104-105, 108-109, 112-113, 116-117, 120-121

	6 / 25.
	Kande
	10 128
	064

	6 / 26.
	Fedémes
	10 129
	064

	6 / 27.
	Fő utca
	10 130
	607/4

	6 / 28
	Római út
	10 131
	064, 092/32, 092/34-35, 092/38, 096/9, 097, 042út, 0116út, 0101, 0102út, 0103

	Azonosítatlan lelőhely, feliratos római sírkő
	10 103
	


2. számú függelék

Csobánka Község Helyi Építési Szabályzatához 

A környezetvédelemre, természetvédelemre, az örökségvédelemre, közlekedésre, a közművekre és a hírközlésre vonatkozó, leggyakrabban használt hatályos jogszabályok (2009. január)

KÖRNYEZETVÉDELEM
· Környezet védelméről szóló 1995 évi LIII törvény

Levegőtisztaság védelem

· 21/2001. (II. 14.) Kormányrendelet

· 4/2002. (X. 7.) KvVM rendelet

· 14/2001. (V. 9.) KöM-EüM-FvM együttes rendelete (módosítva: 25/2001. /XII. 7./) a légszennyezettségi határértékekről

· 23/2001. (XI. 13.) KöM rendelet a kibocsátási határértékekről.

A település közigazgatási területére az általános és az ökológiailag sérülékeny levegőtisztaság-védelmi értékek vonatkoznak. A település területén csak olyan tevékenységek folytatása, ill. csak olyan új építmények elhelyezése megengedett, amelyek teljesítik a technológiai kibocsátási határértékeket, valamint üzemelésük mellett legalább a kijelölt védőövezet szélén teljesülnek a területre vonatkozó légszennyezettségi határértékek.

· 21/2001. (II. 14.) Kormányrendelet alapján a 4/2002. (X. 7.) KvVM rendelet 1. és 2. sz. melléklete a légszennyezettségi zónába való besorolásokról.

A melléklet szerint Csobánka területe a 10. légszennyezettségi zónába tartozik.

· 14/2001. (V. 9.) KöM-EüM-FvM együttes rendelet 4. sz. melléklete

· 17/2001. (VIII. 3.) KöM rendelet 1. és 2. sz. melléklete a zóna besorolás értelmezéséről.

A fenti rendelkezések alapján a bányaüzemet, mint mértékben levegőterhelést okozó tevékenységet kell figyelembe venni. Védelmi övezetének sugara 300 m.

· Az 1993 évi XLVIII. törvény 11. § (2) bekezdése alapján a jelenleg működő bánya nem bővíthető. Új külszíni bánya nyitása nem engedélyezhető.

Zaj- és rezgésvédelem

· 284/2007. (X. 29.) Kormányrendelet, a védelem egyes szabályairól

· 27/2008. (III. 22.) KvVM-EüM együttes rendelet. a környezeti zaj- és rezgésterhelési határértékek megállapításáról

A rendeletben rögzített határértékek betartását a zajtól védendő terület határán biztosítani kell.

Felszín alatti vizek védelme

· A felszín alatti vizek védelméről szóló 219/2004. (VII. 21.) Kormányrendelet

· az érzékenységi besorolásokat tartalmazó 27/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet

· a felszín alatti vizek állapota szempontjából érzékeny területen levő települések besorolásáról a 7/2005. (III. 1.) KvVM rendelet

· A felszín alatti víz és földtani közeg minőségi védelméhez szükséges határértékekről a 10/2000. (VI. 2.) KöM-EüM-FvM-KHVM együttes rendelet

Csobánka teljes közigazgatási területe a felszín alatti víz állapota szempontjából a „fokozottan érzékeny” kategóriába tartozik. Ennek megfelelően a közigazgatási területen talaj, ill. felszín alatti víz szennyezetését okozó objektum nem helyezhető el, és tevékenység nem folytatható.

Felszíni vizek védelme

· A felszíni vizek minőségi védelmének szabályairól szóló 220/2004. (VII. 21.) Kormányrendelet

· 219/2004. (VII. 21.) Kormányrendelet a vízfolyások mentén biztosítandó „fenntartási” sávot 6 m biztosításával rögzíti.

· A természet védelméről szóló 1996 évi LIII. törvény 18. §-a a természeti területen lévő vizes élőhelyek, vízfelületek partvonalától számított védőtávolságot tavak esetén 100; vízfolyások esetén 50 m-ben határozza meg. (Ezen védőtávolságon belül a meglévő építmények átépítéséhez, ill. új létesítmények elhelyezéséhez a területileg illetékes szakhatóság hozzájárulása szükséges.)

· A 18/1996. (VI. 13.) KHVM rendelet szerint természetes vízfelületekbe történő bármilyen beavatkozás, ami a lefolyási viszonyokat, mederméretet, hidraulikai, hidrológiai paramétereket, stb. megváltoztatja, vízjogi létesítési engedély köteles.

Hulladékgazdálkodás

· A hulladékgazdálkodásról szóló 2000 évi XLIII. törvény, mely az önkormányzati feladatokat határozza meg.

· 241/2001. (XII. 10.) Kormányrendelet a jegyző feladat- és hatáskörét rögzíti.

· A 213/2001. (XI. 14.) Kormányrendelet a hulladékokkal kapcsolatos tevékenységek végzésének feltételeiről rendelkezik.

· A 16/2001. (VII. 18.) KöM rendelet a hulladékok jegyzékéről szól.

· A 45/2004. (VII. 26.) BM-KvVM együttes rendelet az építési és bontási hulladékok kezelésének részletes szabályait rögzíti.

· A 98/2001. (VI. 15.) Kormányrendelet előírásai a veszélyes hulladékokkal kapcsolatos tevékenységek végzésének feltételeiről rendelkezik.

· Az 5/2002. (X. 29.) KvVM rendelet a települési szilárd hulladék kezelésére szolgáló létesítmények kialakításának és üzemeltetésének részletes szabályait rögzíti.

· A 23/2003. (XII. 29.) KvVM rendelet a biohulladék kezeléséről és a komposztálás műszaki követelményeiről,

· a 71/2003. (VI. 27.) FvM rendelet az állati hulladékok kezelésének szabályairól rendelkezik.

A településen a hulladékkezelés során a fenti rendelkezések előírásait be kell tartani.

TERMÉSZETVÉDELEM

Natura 2000 hálózathoz tartozó HUDI 20039 kóddal Pilis-Visegrádi-hegység néven jelölt kiemelt jelentőségű különleges természet-megőrzési terület.

· A hálózathoz tartozó ingatlanok helyrajzi számos felsorolását a 45/2006. (XII. 8.) KvVM rendelet tartalmazza.

· A hálózathoz tartozó területekre vonatkozó szabályokat a 275/2004. (X. 8.) Kormányrendelet rögzíti.

Duna-Ipoly Nemzeti Park területe

· A védett, ill. fokozottan védett földrészek helyrajzi számos felsorolását a 34/1997. (XI. 20.) KTM rendelet 1. sz. melléklete tartalmazza.

· A területen a természet védelméről szóló 1996 évi LII. törvény rendelkezései az irányadók.

Ex lege országos jelentőségű természetvédelmi oltalom alatt álló források és barlangok

Hrsz.062/9 Kiskevélyi barlang, Hrsz.058/27 forrás, Hrsz.044/1 Macska barlang, Hrsz.048/1 Szent-kút forrás

· A fenti védett forrásokra és barlangokra vonatkozó szabályokat a természet védelméről szóló 1996 évi LII. törvény vonatkozó rendelkezései (Tvt. 23. és 28. §-a) rögzítik.

Országos ökológiai hálózat

Magterület, puffer terület, ökológiai folyosó övezetei

· Az övezetek területeit az Országos Területrendezési Tervről szóló 2003 évi XXVI. törvény, ill. annak 2008 évi L. törvény által történt módosítása határolta le

· Budapesti Agglomeráció Területrendezési Tervéről szóló 2005 évi LXIV. törvény pontosította

· Az övezet területeire vonatkozó szabályokat az OTrT 17-19. §-ai tartalmazzák.

Nyílt karszt területek

· A területek lehatárolása a nyílt karszt területek külterületi jegyzékéről szóló 8002/2005. (MK 138) KvVM tájékoztató alapján történt.

· A nyílt karszt területekre vonatkozó szabályokat a természet védelméről szóló 1996 évi LII. törvény 19. §-a rögzíti.

Egyebek:

· Fás szárú növények védelméről szóló 346/2008 (XII.30.) Kormányrendelet

A védett természeti területeken területfelhasználással, építéssel, telekalakítással, valamint művelési ággal kapcsolatos változtatásokat engedélyezni, vizes élőhelyek, ill. folyóvizek partvonalát, valamint a vizeket kísérő természet életközösségeket (növénytársulásokat) megváltoztatni, a növényzetet égetni csak az illetékes természetvédelmi szakhatóság (DINP, ill. DKV KTVF) hozzájárulásával szabad.

ÖRKSÉGVÉDELEM

· A kulturális örökség védelméről szóló LXIV/2001 törvény

· A Kulturális Örökségvédelmi Hivatalról szóló 308/2006 (XII. 23.) kormányrendelet

· Az örökségvédelmi bírságról szóló 191/2001 Kormány rendelet

· A Kulturális Örökségvédelmi Hivatal eljárásaira vonatkozó szabályokról szóló 10/2006 NKÖM rendelet

· Az örökségvédelmi hatástanulmányról szóló 4/2003 NKÖM rendelet

· A régészeti lelőhelyek feltárásának, illetve a régészeti lelőhely, lelet megtalálója anyagi elismerésének részletes szabályairól szóló 18/2001 NKÖM rendelet

KÖZLEKEDÉS

· A Közúti közlekedésről szóló 1988. évi I. törvény 

· Az utak építésének, forgalomba helyezésének és megszüntetésének engedélyezéséről szóló 15/2000 KöViM rendelet

· A Nemzeti Közlekedési Hatóságról szóló 263/2006. (XII.20.) Kormányrendelet

· Közutak melletti ingatlanok, kiszolgáló létesítmények útcsatlakozása ÚT 2-1.115:2004 útügyi műszaki előírás (országos közutakra kötelező)

· Az utak forgalomszabályozásáról és a közúti jelzések elhelyezéséről szóló 20/1984. (XII.21.) KM rendelet 

· A közutak igazgatásáról szóló 19/1994 (V.31.) KHVM rendelet 

· MSZ 7487/3-80 és MSZ 7487/2-80 sz. Közmű és egyéb vezetékek elrendezése közterületen c. szabvány

KÖZMŰVEK

· A villamos energiáról szóló 2007. évi LXXXVI. törvény egyes rendelkezéseinek végrehajtásáról szóló 273/2007. (X. 19.) Korm. rendelet

· A földgázellátásról szóló 2003. évi XLII. törvény

· A földgázellátásról szóló 2003. évi XLII. törvény egyes rendelkezéseinek végrehajtásáról szóló 111/2003. (VII. 29.) Korm. rendelet

· A vízgazdálkodásról szóló 1995. évi LVII. Törvény, ezen belül különösen a vizek kártételei elleni védelem és védekezésről szól 16 § (5), (6) pontjai.

· A nagyvízi medrek, a parti sávok, a vízjárta, valamint a fakadó vizek által veszélyeztetett területek használatáról és hasznosításáról, valamint a nyári gátak által védett területek értékének csökkenésével kapcsolatos eljárásról szóló 21/2006. (I. 31.) Korm. rendelet

· A vizek és a közcélú vízi-létesítmények fenntartására vonatkozó feladatokról szóló 120/1999. (VIII. 6.) Korm. Rendelet, ezen belül különösen a települési vízrendezéssel összefüggő fenntartói feladatokról szól a 10. §

· A vízgazdálkodási hatósági jogkör gyakorlásáról szóló 72/1996 (V. 22.) Korm. rendelet 24. § (1) b) pontja határozza meg, hogy a települési önkormányzat jegyzőjének engedélye szükséges az 500m3/év mennyiséget nem meghaladó és kizárólag házi, kommunális szennyvíz elszikkasztását szolgáló létesítményhez.

HÍRKÖZLÉS

· Az elektronikus hírközlésről szóló 2003. évi C. törvény

� Az OTÉK előírásnál megengedőbb beépíthetőség alkalmazásához a Közép-Magyarországi Regionális Közigazgatási Hivatal Állami Főépítésze a 0910350/3 számú levelében járult hozzá.


� 4/2002. (X.7.) KvVM rendelet 2. sz. melléklete szerint


� 27/2004 (XII.25) KvVM rendelet szerint
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